Zalgceznik nr 1 do Zarzqdzenia Nr 13/L/2017
Prezesa Zarzqdu
Lubelskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunainej Sp. z o.o.
w Lublinie z dnia 24.10.2017 v.

REGULAMIN SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI PRZY UL. ZLQTEJ 5
W LUBLINIE

§1.
Postanowienia ogdélne
Ninigjszy Regulamin, zwany dalej ,Regulaminem”, okre$la zasady przeprowadzenia
postgpowania majgcego na celu sprzedaz nieruchomosci przy ul. Ziotej 5 w Lublinie,
stanowigcej wlasnod¢ Lubelskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej sp. z o.0.
w Lublinie.

§2.
Podstawa prawna przeprowadzenia postgpowania

. Postepowanie ma na celu sprzedaz nieruchomosei opisanej § 3 ust. 1 w drodze wyboru

najkorzystniejszej oferty.

2. Organizatorem postgpowania jest Lubelskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej
Spétka z o. 0. z siedziba w Lublinie przy ul. Rézanej 1/2A, zwana dalej ,,Organizatorem”.

3. Postgpowanie jest przeprowadzane na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego, Uchwaty
Nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw LPGK sp. z 0. 0. w Lublinie z dnia
3 czerwea 2016 1. 1. z pdZniejszymi zmianami oraz niniejszego Regulaminu.

4. Czynnoéci zwigzane z przeprowadzeniem postgpowania wykonuje Komisja Organizatora
powolana Zarzadzeniem Prezesa Zarzadu Lubelskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki
Komunalnej sp. z 0. 0. w Lublinie z dnia 24.10.2017r.

5. Wszystkie czynnodci w postgpowaniu wykonywane sg w siedzibie Organizatora, tj. przy
ul Rézanej 1/2A w Lublinie.

§3.
Przedmiot sprzedazy
. Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomoéé polozona w Lublinie przy ul. Ziotej 5,
oznaczona jako dzialtka ewidencyjna nr 100 (obr. 34, ark. 2), o pow. 0,0386 ha
zabudowana budynkiem kamienicy, dla ktérej Sad Rejonowy Lublin — Zachéd w Lublinie
X Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr LU1I/00002673/0, zwana
dalej ,,Nieruchomoécia”.
2. Nieruchomos¢ jest obecnie w czgdci zajmowana przez osoby fizyczne. Organizator do
czasu podpisania notarialnej umowy przeniesienia wlasnosci nieruchomosci wykwateruje
uzytkownikéw zajmowanych lokali, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 Regulaminu.
Z dokumentami dotyczgcymi Nieruchomo$ci mozna sie zapoznaé w  siedzibie
Organizatora w Lublinie przy ul. Rézanej 1/2A, tel. 81 524 35 03.
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§4.

Warunki i zasady uczestnictwa w post¢powaniu
Organizator oglasza, organizuje i przeprowadza postepowanie bezposrednio, _
Organizator moze odwola¢ ogloszone postgpowanie, niezwlocznie podajac informacje
o odwolaniu postgpowania do publicznej wiadomosci, w sposéb wskazany w ust. 3.
Ogloszenie o postgpowaniu wywiesza si¢ w siedzibie Organizatora a ponadto informacje
podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci przez zamieszezenie na stronie internetowe:
www.Ipgk.lublin.pl.
W ogloszeniu o postgpowaniu podaje si¢ informacje dotyczace przedmiotu sprzedazy
wdrodze wyboru najkorzystniejszej oferty oraz zasad postepowania okreslonych
w niniejszym Regulaminie.
W postgpowaniu mogg wzigé udzial wszystkie osoby i podmioty, posiadajgce zdolnogé
do czynnodci prawnych.
W postepowaniu nie moze bra¢ udziatu czlonek organu Organizatora: Zarzadu, Rady
Nadzorczej, komisji przetargowej, gléwny ksiggowy oraz czlonkowie ich rodzin.

§5.

Procedura postepowania

Postgpowanie jest dwuetapowe. Pierwszy etap obejmuje zlozenie pisemnych ofert
cenowych na nabycie Nieruchomosci. Drugi etap postepowania obejmuje negocjacje
cenowe. Oferenci zostang dopuszczeni do drugiego etapu po spelnieniu warunku
o ktérym mowa w ust, 8.

Oferenci powinni zglosi¢ swdj udzial w postepowaniu z podaniem danych kontaktowych

(wzér zgloszenia stanowi Zalgcznik do Regulaminu) w siedzibie Organizatora do dnia

14 listopada 2017 roku do godziny 12.00.

Zgloszenie powinno zawierad;

a. imig i nazwisko i adres Oferenta albo nazwg lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem
jest osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowodci prawnej,
ktorej ustawa przyznaje zdolno$é prawng, NIP, a ponadto aktualny odpis z wlasciwego
rejestru Jub ewidencji, numer telefonu kontaktowego, adres poczty elektronicznej,
stosowne pelnomocnictwa, jezeli prawo do reprezentowania oferenta nie wynika
z dokumentéw, o ktérych mowa powyzej;

b. w wypadku, gdy Oferentem bedzie cudzoziemiec, stosowne promesy lub zezwolenie
na nabycie Nieruchomosci w Polsce;

¢. oSwiadezenie Oferenta, ze zapoznal si¢ z regulaminem postepowania i spelnia warunki
okres$lone tym regulaminem;

d. o$wiadczenie Oferenta, Ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym, faktycznym iprawnym
przedmiotu sprzedazy i nie zglasza z tego tytulu Zadnych zastrzezen;

e. zobowigzanie Oferenta do pokrycia przez kupujgcego wszelkich kosztéw i oplat zwigzanych
z zakupem Nieruchomosci.

. Razem ze zgloszeniem Oferent przedklada na piSmie w siedzibie Organizatora oferte

cenowg na zakup Nieruchomosci w zamknigtej kopercie opatrzonej tytutem
~Postepowanie na sprzedaz nieruchomosci ptzy ul. Zlotej 5 w Lublinie”.

. Przed zlozeniem oferty Oferent winien zaplaci¢ wadium w wysokosci 200 000,00 zt

stownie (dwieécie tysigey zlotych) na rachunek bankowy Organizatora w banku PKO BP
S.A. nr konta: 95 1020 3176 0000 5902 0166 7914. Organizator dopuszcza wniesienie
wadium wylgcznie w walucie polskiej. Wadium pozostaje w dyspozycji Organizatora
i bgdzie zwrocone lub zatrzymane, na zasadach i w trybie okreslonym w ust, 15-16.

. W dniu 14 listopada 2017 r. o godz. 12:15 nastgpi komisyjne otwarcic ofert w siedzibie

Organizatora.
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Po otwarciu ofert Oferenci zostang poinformowani o wysokosci zaoferowanych cen
i dopuszezeniu do drugiego etapu postgpowania — negogcjacji.

Warunkiem przejscia do drugiego etapu postepowania - negocjacji jest zlozenie
w plerwszym etapie pisemnych ofert z minimalng kwotg ceny zakupu Nieruchomosei
w wysokosci 2.200 000,00 zt (dwa miliony dwiescie tysigcy zlotych) brutto.

W dniach 15-16 listopada 2017 r. w siedzibie Organizatora odbgda si¢ negocjacje
z oferentami. Organizator poprowadzi negocjacje w zakresie warunkéw umowy
sprzedazy, podwyzszenia zaoferowanej ceny. Prowadzone negocjacje maja charakter
poufny, Zadna ze stron nie moze bez zgody drugiej strony ujawni¢ wszelkich informacji,
w tym technicznych i handlowych, zwigzanych z negocjacjami. Wszelkie wymagania,
wyjasnienia i informacje, a takze dokumenty zwigzane 2z posi¢gpowaniem sg
przekazywane Oferentom na réwnych zasadach.

Negocjacje mozna przeprowadzié¢ chocby wplyneta tylko jedna oferta spelniajgca
warunki niniejszego regulaminu.

7 kazdych negocjacji przeprowadzonych z Oferentem sporzadzony zostanie protokdt.
Warunki umowy kupna — sprzedazy Nieruchomosci ustalone pizez strony w toku
negocjacji, zawarte w protokole z negocjacji, sg wigzace dla Oferenta, z zastrzezeniem
ust. 19.

Ogloszenie wyniku postepowania jest jawne. Wszyscy Oferenci, ktérzy zlozyli oferty
maja prawo uczestniczenia w ogloszeniu wynikéw postepowania. Nieobecnych przy
ogloszenin wynikéw Oferentéw zawiadamia si¢ o wyniku listem poleconym.

Po wyborze oferty zostanie ona przedstawiona niezwlocznie, lecz nie pdzniej niz
w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku postepowania, Zgromadzeniu Wspdlnikdw
Organizatora celem jej akeeptacji.

Ostateczna akceptacja wyboru oferty nalezy do Zgromadzenia Wspdikow Organizatora.
Akceptacja powinna nastgpié¢ w terminie do dnia 30 listopada 2017 r. Niezaakceptowanie
oferty przez Zgromadzenie Wspolnikow Organizatora wyklucza zawarcie umowy kupna
sprzedazy Nieruchomosci,

Wadium wniesione przez Oferentow, ktorych oferta nie zostala wybrana, podlega
zwrotowi bez odsetek w terminie 7 dni od daty zakonczenia postgpowania.

Wadium wniesione przez Oferenta, ktérego oferta zostala wybrana i zaakceptowana
przez Zgromadzenie Wspolnikéw Organizatora podlega zaliczeniv na poczet ceny
nabycia, Wadium to przepada na rzecz Organizatora w razie nie zawarcia umowy
sprzedazy w terminie z przyczyn lezacych po stronie oferenta.

Postepowanie uwaza sie za zakonczone wynikiem negatywnym, jezeli nie wplyngla ani
jedna oferta w minimalng ceng okreslong w ust. 8, jezeli Komisja stwierdzila, Zze zadna
oferta nie spelnia warunkéw, oraz Zgromadzenie Wspolnikéw Organizatora nie
zaakceptowalo wybranej oferty.

Wybrany w drodze postgpowania nabywca Nieruchomosci zostanie zawiadomiony
o wyniku postepowania oraz o koniecznosci wskazania miejsca i terminu zawarcia
umowy przedwstepnej kupna — sprzedazy Nieruchomosci lub umowy kupna — sprzedazy
Nieruchomosci z uwzglednieniem terminu o ktérym mowa w § 6 ust. 1 Regulaminu.
Oferent, ktérego oferta zostala wybrana przez Komisje Organizatora jest zwiazany oferta
do czasu przeniesienia wlasnosci Nieruchomosci.

§6
Zawarcie umowy,
Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, zobowigzany jest w nieprzekraczalnym
terminic do dnia 20 grudnia 2017 r. zawrze¢ umowe przedwstepng - sprzedazy
Nieruchomosci w formie aktu notarialnego. Najpozniej na trzy dni przed podpisaniem



o

umowy przedwstepnej na rachunek Organizatora w Banku PKO BP SA o nr 95 1020
3176 0000 5902 0166 7914 powinno wplyngé min. 20 % zaoferowanej kwoty za zakup
Nieruchomosei, przy czym nie spelnia tego warunku polecenie zaplaty, lecz wylacznie
wplyw kwoty na ww. rachunek bankowy.

Notarialna umowa przeniesienia wiasnosci Nieruchomos$ci zostanie podpisana
po wykwaterowaniu lokatorow z kamienicy, nie pézniej niz w terminie do dnia 23 marca
2018 r. Pozostata suma zaoferowanej za zakup Nieruchomosci kwoty powinna wplyngé
na rachunek Organizatora w Banku PKO BP SA o nr 95 1020 3176 0000 5902 0166 7914
najpézniej trzy dni przed podpisaniem umowy przeniesienia wlasnosci, przy czym nie
spelnia tego warunku polecenie zaplaty, lecz wylacznie wplyw kwoty na ww. rachunek.
W przypadku niewykwaterowania lokatorow z kamienicy w terminie do dnia 15 marca
2018 r. cena sprzedazy Nieruchomodci zostanie obnizona o 50.000,00 zl (pi¢édziesiat
tysigcy zlotych) za kazdy zajety na dzien 15 marca 2018 r. lokal w kamienicy.

O stanie zasiedlenia kamienicy Organizator poinformuje Oferenta za posrednictwem
poczty elektronicznej i telefonicznie na wskazany w zgltoszeniu do postepowania adres
e-mail i numer telefonu.

Koszty zawarcia umowy przedwstgpnej i przeniesienia wlasnosci ponosi kupujgcy.
Nieruchomo$¢ zostanie wydana po podpisaniu umowy przeniesienia wlasnosci
Nieruchomogci.

§7
Uniewaznienie postepowania.

Postgpowanie moze zosta¢ uniewaznione w kazdym czasie, bez wyboru ktorejkolwiek
oferty.
Organizator postgpowania nie jest zobowigzany podawaé oferentom przyczyny
uniewaznienia postepowania.
W razie uniewaznienia postgpowania, oferentom nie przystugujg jakiekolwiek roszczenia
wobec Organizatora postepowania z tego tytulu.

§8

Postanowienia koncowe.

. Komisja moze odstgpi¢ od postgpowania przed jego rozpoczgciem oraz odrzuci¢ dowolng

ze ztozonych ofert bez podania przyczyn.




Zalgcznik do Regulaminu sprzedaiy nieruchomosci przy ul. Zfotej 5 w Lublinie

ZGLOSZENIE UDZIALU W POSTEPOWANIU NA SPRZEDAZ
NIERUCHOMOSCI PRZY UL. ZL.OTEJ 5 W LUBLINIE
Wilasno§é: Lubelskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z o. o. w Lublinie

Imi¢ Nazwisko:

NuzwaOferenttr @ | oooss oo onme memsy sos e aussom 58 50 sies

(Dla firm prosimy o podanie

NIP, REGON, nr KRS) PESEL ..ovvimennie vinrenns sronennssnnetsus vameenes samonerose
NP s s e REGUIN; 65 sovvnassassmnss
KRS

Adres Oferenta:
Telefon: =000 | s ssen s snserses v simime s v s s
Adres mailowy:

..............................................................

Os$wiadczenie Oferenta

Ja nizej podpisany oswiadczam, ze:
- zapoznalem si¢ z Regulaminem sprzedazy nieruchomosci przy ul. Zlotej 5 w Lublinie
i spelniam warunki w nim okreslone,
- znany jest mi stan techniczny, prawny i faktyczny przedmiotu sprzedazy i nie wnosz¢ do
nich zadnych zastrzezen, atym samym zrzekam si¢ wszelkich roszczefi wynikajgeych
z rekojmi za jego ewentualne wady fizyczne i prawne,
- zobowigzuje sie do pokrycia wszystkich kosztoéw 1 oplat zwigzanych zzakupem
Nieruchomosci.

(Podpis oferenta lub pieczgtka i podpis uprawnionej osoby)







